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ARTIGOS - MZ

Os impactos da reforma tributaria nas operacées
imobiliarias: compra e venda, locag¢ao e incorporacao

A entrada em vigor da Lei Complementar n° 214,
de 16 de janeiro de 2025, que regulamenta a Emen-
da Constitucional n° 132/2023, consubstancia uma
das reformas mais profundas do sistema tributario
brasileiro, com impacto direto e abrangente no Di-
reito Imobiliario. Em substitui¢cao aos tributos tradi-
cionais (PIS, Cofins, ICMS, ISS etc.), foram instituidos
os tributos de base ampla - Imposto sobre Bens e
Servicos (IBS) e Contribuicédo sobre Bens e Servigos
(CBS) - que incidem sobre o consumo de bens e
servicos em toda a cadeia econdmica.

O mercado imobiliario - especialmente as ope-
ragcdes de compra e venda de imoveis, locagdes e
incorporagdes imobiliarias - sera afetado por essa
nova realidade juridica e fiscal, exigindo analise cri-
tica da natureza juridica das operagdes, além de
estratégias orientadas pelo rigor técnico e pelo pla-
nejamento tributario eficaz.

A Reforma Tributaria adotou o modelo de IVA
dual com os tributos IBS (competéncia comparti-
Ihada) e CBS (competéncia federal), substituindo
gradualmente a partir de 2026 a tributagao tradi-
cional sobre o consumo. Esses tributos foram con-
cebidos para tributar o valor agregado em toda a
cadeia de bens e servigos, em uma logica de nao
cumulatividade e ampla base de incidéncia.

O texto legal prevé que esses tributos incidam
sobre diversas operagdes com bens imoveis, in-
cluindo alienagao de imodveis, locagao, cessao one-
rosa ou arrendamento, cessdao ou constituicao de

direitos reais, atividades de administracao e inter-
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mediacao e servigos de construgao civil.

Para melhor compreensao do alcance da nor-
ma, verifica-se que, quando a pessoa fisica realiza a
alienacao ou a cessao de direitos relativos a mais de
3 (trés) imoveis distintos no mesmo ano-calendario,
ou promove a venda de mais de 1 (um) imovel por
ela prépria construido nos 5 (cinco) anos anteriores,
a LC n° 214/2025 presume a configuracdo de ativi-
dade econdmica habitual, independentemente da
inexisténcia de estrutura empresarial formal ou de
inscricdo como agente do mercado imobiliario.

Nao obstante a previsdo normativa, ha significa-
tiva discussao incipiente sobre a constitucionalida-
de da incidéncia do IBS e da CBS sobre a venda de
imoveis como ato de consumo, sobretudo quando
comparada ao tratamento tradicional do tributo
municipal especifico - o ITBI (Imposto sobre Trans-
missdo de Bens Imoveis).

Segundo esse entendimento critico, a natureza
econdmica e juridica da transmissao imobiliaria é
incompativel com a concepcgao tipica de consumo
que justifica a incidéncia do IBS e da CBS. A alie-
nacao imobiliaria constitui, na esséncia, um ato de
transmissao patrimonial duradouro e formador de
capital, que ndo se exaure como consumo de bens
fungiveis, sendo historicamente tributada como
ato de circulagao patrimonial pelo ITBI, de compe-
téncia municipal.

Sob essa perspectiva, tentar submeter a venda
de imodveis ao IBS e a CBS representaria uma confu-

sdo de materialidades tributarias - tributando uma
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operagdo de formacgao e transmissao de patrimonio
como se fosse consumo final e, em ultima analise,
uma possivel usurpagao da competéncia tributaria
municipal, além de violar principios constitucionais
como a tipicidade, a neutralidade tributaria e a ve-
dacdo de alteragcao de conceitos de direito privado
via lei tributaria.

Essa linha critica sustenta que a tributagdo de
alienacgdes imobiliarias pelo IBS e CBS extrapola o
objeto constitucional desses tributos, os quais fo-
ram originalmente concebidos para tributar bens e
servigcos diretamente consumidos, e ndo ativos du-
radouros integrados ao patrimonio.

Tal debate é central para o Direito Tributario
moderno e tem relevancia crescente no Direito
Imobilidrio, uma vez que define se os contribuintes
estardo ou ndo sujeitos a uma duplice tributacao
implicita (ITBI + IBS/CBS) sobre a mesma operacao
de transmissao patrimonial.

A Reforma também ampliou a incidéncia de
IBS e CBS para atividades de locacgao, cessdo onero-
sa e arrendamento de imoveis, inclusive para pes-
soas fisicas em determinadas situacgodes.

Uma das alteragdes mais polémicas diz respeito
a tributagdo das receitas decorrentes de locagdes
imobilidrias auferidas por pessoas fisicas. Enquanto
a legislacao anterior tributava essas receitas apenas
pelo Imposto de Renda da Pessoa Fisica (IRPF), a LC
n°® 214/2025 prevé que o IBS e a CBS incidirdo sobre
a locacdo de imodveis sempre que exercida como
atividade econétmica, desde que preenchidos de-
terminados critérios quantitativos e financeiros.

Segundo a nova sistematica, serao obrigados a
recolher os tributos - pessoas fisicas que possuam

mais de 3 (trés) imoveis alugados e que auferirem

receita bruta anual com locacdes superior a RS
240.000,00.

Esses critérios introduzem um novo parametro
de tributacdo, que atinge ndo apenas grandes in-
vestidores, mas eventuais locadores que ultrapas-
sem os limites estabelecidos.

Reconhecendo o potencial impacto socioeco-
ndémico dessa tributagado, a lei prevé mecanismos
de mitigagao: reducdo de 70% na base de calculo
do IBS e da CBS para operagdes de locagao resi-
dencial e redutor social de RS 600,00 por imével
residencial, aplicado diretamente sobre a base tri-
butaria. Esses mecanismos podem ser decisivos
para reduzir a carga tributaria efetiva, especialmen-
te em unidades de menor valor ou para locadores
de menor escala.

Para incorporadoras, construtoras e investido-
res, a implantacdo do novo regime tributario traz
desafios e oportunidades. No novo modelo, as ope-
racoes de incorporagdo imobilidria, de loteamento
e de servigos correlatos entram no campo de inci-
déncia do IBS e da CBS, o que implica uma reorga-
nizacdo do planejamento tributario empresarial e
de custos do empreendimento.

O regime de ndo cumulatividade permite que
os agentes econdmicos aproveitem créditos de IBS
e CBS gerados na aquisicdo de insumos e servigos
utilizados na construgao, desde que observadas as
regras especificas de aproveitamento. Esse crédito
tributario pode reduzir o custo final do empreen-
dimento e atuar como instrumento de competiti-
vidade, especialmente em mercados altamente
disputados.

A partir de 2026, o novo regime tributario tera

efeitos profundos sobre a estruturacdo de crédito
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tributario nas operagdes de incorporagdo, a subs-
tituicdo de regimes especiais (como o RET) por
apuracao via IBS/CBS, a valorizacdo econémica do
investimento imobiliario, especialmente para gran-
des incorporadoras e fundos imobiliarios.

Esse impacto exige rigoroso planejamento tri-
butario nas fases de desenvolvimento do projeto,
registro, comercializagcdo e entrega das unidades
imobiliarias, sob pena de elevar a carga tributaria
global e reduzir a atratividade econdmica dos in-
vestimentos.

A adogdo da Reforma Tributaria representa uma
mudanca paradigmatica no tratamento tributario
das operacdes imobilidrias no Brasil. Ao substituir

tributos tradicionais por um modelo dual de IVA,

com a criagdo do IBS e da CBS, o novo regime altera
a forma como o mercado imobiliario opera, impac-
tando compras, vendas, locag¢des e incorporagoes.
Essas alteracdes exigem dos agentes do setor,
sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, ndo apenas
analise técnica e planejamento tributario sofistica-
do, mas também adequacdo de contratos, estraté-

gias empresariais e estrutura patrimonial.

Suelen Santos
Advogada Associada MZ Advocacia
OAB/RS 93.957

suelen@mzadvocacia.com.br

Senado aprova reducao de incentivos fiscais e maior
tributacao para bets e fintechs

O Plenario do Senado aprovou na noite desta
quarta-feira (17) o projeto de lei que reduz em 10%
os beneficios fiscais federais de diversos setores e,
simultaneamente, aumenta a tributacdo de bets e
fintechs. Além disso, o texto aumenta a tributagao
dos juros sobre o capital préprio (JCP).

O projeto (PLP 128/2025) recebeu 62 votos a fa-
vor e 6 contra — veja o placar e como cada senador
votou. Agora o texto segue para a sangdo da Presi-
déncia da Republica.

Bets sdo as empresas de apostas esportivas on-
-line, enquanto fintechs sdo empresas de tecnolo-
gia que oferecem servicos financeiros similares aos

servigos oferecidos por bancos.
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O relator da matéria foi o senador Randolfe Ro-
drigues (PT-AP), que é o lider do governo no Con-
gresso. Ele apresentou parecer favoravel a iniciati-
va.

Ao defender o projeto, Randolfe disse que os
beneficios fiscais concedidos pelo governo federal
devem ser constantemente avaliados e monitora-
dos, para impedir o aumento das desigualdades
sociais.

— Trata-se, entdo, de proposta que aponta para
a reducao de incentivos, para maior transparén-
cia e controle sobre os valores, caminhando para
maior responsabilidade fiscal e, ao mesmo tempo,

para o combate de distor¢des causadas pela falta
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de avaliacao de tais medidas [concessdo de incen-
tivos] — afirmou ele.

Os cortes de beneficios deverdo ser realizados
de acordo com o tipo de mecanismo de concessao.
O projeto também prevé novas regras de transpa-
réncia e controle de resultados na Lei de Respon-
sabilidade Fiscal.

A reducdo prevista se refere aos incentivos e
beneficios relativos aos seguintes tributos federais:

- PIS/Pasep e PIS/Pasep-Importacao;

- Cofins e Cofins-Importagao;

- IPI, IRPJ e CSLL;

- Imposto de Importagao; e

- contribuicao previdenciaria do empregador,
da empresa e da entidade a ela equiparada.

De acordo com o texto aprovado, o Executivo
tera certa discricionariedade, pois a redugao abran-
ge os gastos tributarios listados no demonstrativo
anexo a Lei Orcamentaria de 2026 ou os instituidos
por meio de varios regimes, observadas as exce-
¢des. O demonstrativo inclui programas, como, por
exemplo, o Programa Emergencial de Retomada
do Setor de Eventos (Perse), e produtos ou servigos
especificos, como, por exemplo, o leasing de aero-
naves.

A lista de regimes inclui até a tributagao pelo
lucro presumido, em que as empresas usam certos
métodos para presumir o lucro tributavel. O texto
permite um aumento de 10% no resultado final
da base de calculo sobre a qual incidird o imposto
presumido, mas apenas sobre a parcela da receita
bruta total maior que R$ 5 milhées no ano-calen-
dario.

O senador Efraim Filho (Unido-PB) ressaltou
que o projeto prevé o corte linear de beneficios fis-
cais. Ele disse que o projeto contribui para o equili-
brio fiscal no que se refere a despesa publica.

— Existem incentivos que sao extremamente

validos e outros que sdao questionaveis. O corte li-

near acabou sendo a medida que impacta de uma
forma mais equilibrada. (...) Este Congresso ja co-
locou um pé na porta; derrotamos medidas de au-
mento de impostos junto ao setor produtivo, como
a relacionada a LCA, no agro, e a LCl, no mercado
imobiliario e na construgao civil. (...) O projeto traz
corte de gastos, faz o equilibrio fiscal pelo lado da
despesa, qualifica o gasto publico, elimina o des-
perdicio e reduz gastos — argumentou Efraim.

A opcgdo de redugdo inclui os beneficios do
Regime Especial da Industria Quimica (Reiq); de
crédito presumido de IPI obtido por empresa ex-
portadora quanto a compra, no mercado interno,
de embalagens e matérias-primas; e de crédito
presumido de PIS/Cofins, inclusive na importagéo,
nos seguintes casos: de produtos farmacéuticos; de
mercadorias de origem animal ou vegetal; merca-
dorias de origem animal para exportagao; farinhas
e Oleos vegetais; de PIS/Cofins na exportagédo de
café; PIS/Cofins sobre exportacdo de citricos; PIS/
Cofins sobre receitas de transporte regular rodovi-
ario de passageiros intermunicipal e interestadual.

Além dos casos de crédito presumido, poderao
ser objeto de reducéo as aliquotas zero de PIS/Co-
fins a que tém direito os importadores de agroto-
xicos e fertilizantes, assim como os importadores
de nafta petroquimica quanto a esses tributos re-

duzidos.

Excecgdes

A senadora Teresa Leitdao (PT-PE) elogiou o pro-
jeto por determinar que a reducdo ndo atingira
imunidades constitucionais (como entidades reli-
giosas, partidos politicos e livros, por exemplo) e os
seguintes casos:

- beneficios concedidos a empresas estabeleci-
das na Zona Franca de Manaus (ZFM) e nas areas de
livre comércio (ALC);

- produtos da cesta basica nacional de alimen-
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tos definida pela reforma tributaria;

- beneficio concedido a entidade filantrépica
sem fins lucrativos habilitada na forma da legisla-
cao;

- Simples Nacional;

- beneficios tributarios limitados a teto quanti-
tativo global para a concessao, como o da Lei Aldir
Blanc;

- beneficio ligado ao Programa Minha Casa, Mi-
nha Vida;

- beneficio ligado ao Programa Universidade
para Todos (Prouni);

- compensacgodes fiscais pela cessdo de horario
gratuito de propaganda eleitoral;

- desoneracdo da folha de pagamentos (Con-
tribuicdo Previdenciaria sobre a Receita Bruta -
CPRB); e

- beneficios relativos a politica industrial para o
setor de tecnologias da informagao e comunicagao
e para o setor de semicondutores.

- Ndo serdo cortados, também, os beneficios
concedidos por prazo determinado a contribuintes
que ja tenham cumprido condigdo onerosa para
sua fruicdo, como o alcance de metas em progra-
mas em troca da renuncia fiscal.

Além disso, a redugao nao atinge produtos que
tenham algum tipo de incentivo ligado a cobran-
¢a de aliquotas expressas em reais por unidade de
medida.

Caberd ao Executivo regulamentar as excegoes,
inclusive para orientar os contribuintes sobre cada

incentivo e beneficio reduzido.

PIB

Caso o valor total dos incentivos e beneficios
tributarios ultrapasse o equivalente a 2% do Pro-
duto Interno Bruto (PIB), serd proibida a sua con-
cessdo, ampliagao ou prorrogagao.

Para esse calculo devera ser utilizada a estima-
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tiva do PIB divulgada pelo Ministério da Fazenda
no ano anterior ao ano de referéncia da Lei Orga-
mentaria Anual (LOA).

Segundo estimativas do governo, atualmente
os beneficios tributarios brasileiros podem chegar
a RS 800 bilhdes anuais.

Ja os valores apurdveis sdao aqueles objeto de
reducdo pelo projeto, excluidas as excegdes.

Esse limite ndo sera usado se a concessao, am-
pliagdo ou prorrogagdo estiver acompanhada de
medidas de compensacao para todo o periodo de

vigéncia do incentivo ou beneficio tributario.

Crimes tributarios

Na lei sobre crimes tributarios (Lei 8.137, de
1990), o texto inclui como agravante das penas fi-
xadas o fato de o crime estar relacionado a bens
contemplados com imunidades tributarias consti-

tucionais.

Bets

A pedido do governo, para ajudar a fechar o Or-
¢amento de 2026, a Camara dos Deputados incluiu
no texto dispositivos de aumento de tributos. Um
deles é para as bets: passara dos atuais 12% para
13% em 2026, 14% em 2027 e 15% em 2028.

A previsao é que metade desse aumento ira
para a seguridade social e metade para ag¢des de
saude.

A fim de tornar a fiscalizagdo mais rigorosa, o
texto prevé que podem responder solidariamente
com as bets, em relagdo aos tributos incidentes,
aqueles que divulgarem publicidade de bets néao
autorizadas ou aquelas instituicdes que continua-
rem a operar com bets ndo autorizadas apdés comu-

nicagao formal.

Juros sobre capital préprio

Outro ponto muito discutido sobre o projeto é
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0 aumento de 15% para 17,5% de Imposto de Ren-
da na fonte incidente nos juros sobre capital pro-
prio (JCP). Os juros sdo distribuidos por empresas

aos socios a titulo de remuneracgao do capital.

Fintechs

O aumento da CSLL sobre certas instituicoes
financeiras também é previsto pelo projeto, mas
com gradagdes. Fintechs e sociedades de capita-
lizacdo deixam de pagar 15% e passam a recolher
17,5% até 31 de dezembro de 2027 e 20% a partir
de 2028.

Ja o indice de 9% passa para 12% até 31 de de-
zembro de 2027 e para 15% a partir de 2028 nos
seguintes casos:

- administradores de mercado de balcdo orga-
nizado;

- bolsas de valores e mercadorias;

- entidades de liquidagao e compensacao; e

- outras sociedades consideradas institui¢cdes

financeiras.

Restos a pagar

O projeto revalida restos a pagar ndo liquidados
e antes cancelados a partir de 2023 para liquidagao
até o fim de 2026, inclusive de emendas parlamen-
tares.

Os restos a pagar sao dotagdes que passam de
um exercicio financeiro ao seguinte e se referem a
servicos ou obras, por exemplo, que ainda nao fo-

ram pagos.

Vigéncia

Quanto a vigéncia, a maior parte das mudan-
¢as entra em vigor em 1° de janeiro de 2026, exce-
to aquelas que dependem da noventena (90 dias)
para vigorar — como a diminuigdao de renuncia fis-
cal, a tributagdo de bets e o aumento da CSLL.

O senador Rogério Marinho (PL-RN), lider da
oposicao na Casa, acusou o governo federal de au-
mentar tributos sob o pretexto de favorecer a po-
pulagcdo carente.

A senadora Tereza Cristina (PP-MS) ponderou
que a diminuicdo de beneficios tributarios dos in-
sumos agropecuarios pode gerar problemas futu-
ros ao pais, pressionando o preco dos alimentos.
Para ela, os subsidios ao agronegodcio estimulam a
producéo e fortalecem a seguranga alimentar.

— Trata-se de um mecanismo que sustenta a
eficiéncia produtiva e protege o poder de com-
pra da populagdo. Consolida papel estratégico do
agronegécio como motor de desenvolvimento eco-
némico e social do pais, promove a atragcdo de in-
vestimento em tecnologia agricola e infraestrutura
rural, e fortalece a balangca comercial brasileira por
meio da expansao das exportagdes agropecuarias.
(...) N6s podemos correr o risco de ter inflagdo nos
alimentos, aumento de preco na producdo de ali-
mentos — disse a senadora.

Apesar de fazer essa ressalva, Tereza Cristina

apoiou o projeto.

Fonte: Agéncia Senado

Para visualizar os informativos anteriores, acesse: www.mzadvocacia.com.br
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Tributacao de lucros e dividendos: entenda transicao até
2028, dicas para atender os clientes e o que muda para

empresas do Simples

Contadores e tributaristas terdo papel essen-
cial para transigdo das novas regras da taxag¢do

de lucros e dividendos.

O presidente Luiz Inacio Lula da Silva sancio-
nou, na ultima quarta-feira (26), o Projeto de Lei n°
1087/2025, que altera a tabela do Imposto de Ren-
da da Pessoa Fisica (IRPF), com destaque para a
isencéo de contribuintes que recebem até RS 5 mil
por més. A proposta também prevé descontos para
rendas mensais de até RS 7.350 e introduz novas
regras para contribuintes de alta renda.

Além dos beneficios para mais de 10 milhdes
de brasileiros que ganham até R$ 5 mil mensais —
que, segundo estimativas, terao o equivalente a um
14° salario anual com a isengcdo —, a medidainclui a
taxacao de lucros e dividendos, impactando direta-
mente sécios e empresas de todo o pais.

A medida marca o fim de uma iseng¢éo que vi-
gorava ha mais de 25 anos, exigindo das empresas
um planejamento tributdrio mais estratégico, além
do acompanhamento de perto do contador.

O especialista em Recuperagdo Tributaria e
contador, Anderson Souza, comenta que “ndo tem
mais para onde correr”, mas existem alguns deta-
Ihes que sdo importantes para a compreensao dos
empresarios.

“Na parte dos dividendos sera possivel distri-
buir até RS 50 mil por més, ou seja RS 600 mil
por ano, passou disso, passa a ser tributado pela
aliquota progressiva. O ponto importante agora é

comecar a entender a nivel de planejamento. Cada
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tipo de negdcio tem suas particularidades e tem
como criar alguns tipos de estratégias, mas uma
muito simples, que ja é possivel fazer - ndo que va
resolver mas pode ajudar - é que geralmente os so6-
cios mantém o pro labore com um salario minimo
e agora a faixa de isencgdo é de até 5 mil reais, en-
tdo vocé pode aumentar seu pro labore que vai ali
reduzir um pouquinho o impacto”, explica o espe-
cialista.

Ele ainda reforga: “é importante frisar que os lu-
cros acumulados até 2025 poderao ser distribuidos
pelos préximos trés anos desde que seja realizada
a ata, como diz a lei. Se nao fizer, pode ser ques-
tionado e o lucro acumulado vai ser tributado.Por
isso é essencial estar perto de um especialista nes-
te momento”.

O especialista Anderson Souza também fez um
video esclarecendo sobre como sera a distribuicdo
de lucros das empresas do simples nacional, se
sera isenta de tributagao ou ndo. Confira aqui!

O papel estratégico do contador

Diante das mudancgas, o contador passa a ocu-
par uma posicao estratégica. Além de levantar lu-
cros acumulados, sera necessario reavaliar a poli-
tica de distribuicdao entre pro-labore e dividendos.
A escolha entre manter recursos no caixa da em-
presa ou distribui-los exigira uma andlise precisa,
considerando o novo teto de isengao e a aplicagao
do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica Mini-
mo (IRPFM), que incidird sobre rendimentos anuais
acima de RS 600 mil.

Para contribuintes de alta renda, a Declaragao
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de Ajuste Anual de 2027 representara um divisor
de aguas, exigindo controle rigoroso de todas as
fontes de receita, inclusive aquelas que antes eram

isentas.

Entenda o PL para altas rendas

Havera uma aliqguota minima de IR para quem
ganha a partir de R$ 600 mil por ano. O texto prevé
uma progressao, partindo de 0% e chegando a10%
para rendimentos acima de RS 1,2 milhdo por ano,
incluindo dividendos. Por exemplo, quem ganha
RS 900 mil anuais pagara 5% (RS 45 mil).

Serao considerados, em regra, todos os rendi-
mentos recebidos no ano calendario, inclusive os
tributados de forma exclusiva ou definitiva e os
isentos ou sujeitos a aliquota zero ou reduzida.

Da base de calculo ampla, a proposta permite
deduzir os seguintes rendimentos especificos:

- parcela isenta relativa a atividade rural;

- ganhos de capital, exceto os de operagdes re-
alizadas em bolsa ou no mercado de balcado orga-
nizado sujeitas a tributagdo com base no ganho
liquido no Brasil;

Rendimentos Recebidos Acumuladamente
(RRA) tributados exclusivamente na fonte, desde
que o contribuinte ndo tenha optado pelo ajuste
anual;

- valores recebidos por doagao em adiantamen-
to da legitima ou heranca;

- rendimentos de contas de depdsitos de pou-
panga;

- remuneragao produzida pelos seguintes titu-
los e valores mobiliarios: LCI; CRI; CDA; WA; CDCA,;
LCA; CRA; CPR; LIG; LCD; os relacionados a projetos
de investimento e infraestrutura; os fundos de in-
vestimento que investem nesses projetos e o FIP-1E
e o FIP-PD&I ;

- rendimentos distribuidos pelos Fundos de In-

vestimento Imobilidrio e pelos Fiagros cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organi-
zado e que tenham, no minimo, 100 cotistas;

- valores recebidos a titulo de indenizagdo por
acidente de trabalho, por danos materiais ou mo-
rais, ressalvados os lucros cessantes;

- rendimentos isentos de que trata os incisos 14
e 21 do artigo sexto da Lei 7.713, de 1988;

- rendimentos de titulos e valores mobilidrios
isentos ou sujeitos a aliquota zero do IR, exceto os
de agdes e demais participagdes societarias;

- lucros e dividendos relativos a resultados apu-
rados até o ano-calendario de 2025, caso a distri-
buicao seja aprovada até 31 de dezembro de 2025 e
ocorra nos anos-calendario de 2026, 2027 e 2028; e

- repasses obrigatorios efetuados previstos em
lei, incidentes sobre os emolumentos, no caso da

atividade exercida pelos titulares cartérios.

Abatimento

Uma vez calculado o valor minimo do IRPF, o
projeto permite que o contribuinte abata desse
montante as incidéncias do Imposto sobre a Ren-
da que ele efetivamente ja pagou ou que sdo devi-
das no mesmo ano. A légica é simples: o valor mini-
mo so sera exigido se o imposto total ja pago pelo

contribuinte for inferior ao piso calculado. Se, apds
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os abatimentos, o resultado for negativo ou zero,
nada mais € devido a titulo de IRPF.

Do resultado positivo apurado, sera deduzido
ainda o montante do IRPF antecipado (10% sobre
os lucros e dividendos que ultrapassem RS 50 mil
por més). Por fim, o valor obtido sera adicionado ao
saldo do IRPF a pagar ou a restituir apurado.

O texto ainda cria um mecanismo de seguranga
chamado “redutor” para evitar uma possivel dupla
tributagdo sobre os lucros. A ideia é que a soma do
imposto pago pela empresa (IRPJ/CSLL) com o im-
posto pago pelo soécio (distribuicdo de lucros) nao
ultrapasse um teto. Se a carga tributaria total sobre
o lucro (na empresa mais na pessoa fisica) exceder
a aliquota maxima tedrica (34%, 40% ou 45%, con-
forme o caso), serd concedido um “desconto” (o re-

dutor) para trazer a cobranga de volta a esse limite.

Renda de investimentos

A partir de janeiro de 2026, a entrega de lucros
e dividendos de uma pessoa juridica a uma mes-
ma pessoa fisica residente no Brasil em valor total
maior de R$ 50.000 no més ficara sujeita a inci-
déncia do IRPF de 10% sobre o pagamento, veda-
das quaisquer dedugdes na base de calculo. Ficam
de fora da regra os pagamentos de lucros e divi-
dendos cuja distribuicdo tenha sido aprovada até
31de dezembro de 2025, mesmo que o pagamento
ocorra nos anos seguintes.

Nesse calculo também ndo entram rendimen-
tosde aplicagdes que seguem isentas, como LCI (Le-
tras de Crédito Imobiliario), LCA (Letras de Crédito
do Agronegodcio), CRA (Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio), CRI (Certificados de Recebiveis
Imobiliarios), LIG (Letras Imobiliarias Garantidas),
LCD (Letras de Crédito do Desenvolvimento), alem
do Fiagro (fundos imobilidrios e do agronegdcio).

Além desses titulos, o novo texto também ex-

INFORMATIVO JURIDICO 187 | DEZEMBRO 2025

clui da tributagdo minima as debéntures incentiva-
das de infraestrutura e os veiculos de investimento,
como fundos e ETFs, que aplicam pelo menos 85%
dos recursos em projetos como energia, sanea-

mento e logistica.

Lucros e Dividendos enviados ao Exterior

A terceira medida do projeto € a tributagcao de
lucros e dividendos enviados ao exterior. A propos-
ta estabelece uma aliquota de 10% de IRRF sobre
esses valores. A regra € ampla: aplica-se tanto a be-
neficiarios pessoas fisicas quanto juridicas e incide
sobre qualquer valor, sem piso ou teto.

Nao ficardo sujeitos a incidéncia do IRRF os lu-
cros e dividendos remetidos a:

governos estrangeiros, desde que haja recipro-
cidade de tratamento em relagéo aos rendimentos
auferidos em seus paises pelo governo brasileiro;

fundos soberanos, conforme definidos na Lei
11.312, de 2006; e

entidades no exterior que tenham como prin-
cipal atividade a administracdo de beneficios pre-
videnciarios, tais como aposentadorias e pensdes,
conforme definidas em regulamento.

Caso se verifique que a soma da aliquota efe-
tiva de tributagdo dos lucros da PJ domiciliada no
Brasil distribuidora dos lucros e dividendos com a
aliguota de 10% ultrapassa a soma das aliquotas
nominais do IRPJ e da CSLL, serad concedido ao be-
neficiario residente ou domiciliado no exterior cré-

dito, na forma de regulamento.

Compensacao

Estados, Distrito Federal e municipios serao
compensados das redugdes com o aumento de
receitas dos respectivos Fundos de Participagéo.
Caso o aumento das receitas seja insuficiente para

promover a compensacdo, ela sera realizada tri-
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mestralmente pela Unido com o valor equivalente
as novas receitas que excedam as estimativas de
impacto orcamentario e financeiro da lei.

No prazo de um ano, o Poder Executivo devera
enviar ao Congresso Nacional projeto de lei pre-

vendo politica nacional de atualizagao dos valores

previstos na legislagdo do imposto de renda sobre

a pessoa fisica.

Fonte: Portal Contdbeis

Quando comeca a valer a isencao para quem ganha até RS
5 mil? Veja tudo o que muda com a reforma do IR

Como o novo teto, o governo aponta que 10
milhées de trabalhadores passam a ter isengdo

de IR, totalizando 15 milhdes de isentos

O projeto da reforma do Imposto de Renda (IR)
serd sancionado nesta quarta-feira, 26, pelo presi-
dente Luiz Inacio Lula da Silva. Com isso, as novas
regras de incidéncia do imposto passam a valer em
2026.

A partir de janeiro, as pessoas com renda média
mensal até RS 5 mil estdo isentas do pagamento
do imposto. Atualmente, esse teto é de dois sala-
rios minimos, ou RS 3.036.

Como o novo teto, o governo aponta que 10 mi-
Ihées de trabalhadores passam a ter isencao de IR,
totalizando 15 milhdes de isentos. O que significa
uma renuncia de RS 25,4 bilhdes em receita do IR
de pessoa fisica, segundo o governo, ou cerca de
10% dos quase RS 227 bilhdées arrecadados com o
tributo.

Ja aquelas com renda entra RS 5 mil e RS 7.
350,00 passam a pagar menos de imposto renda.
E a partir de RS 7.351, nada muda, passam a incidir
as aliquotas progressivas existentes atualmente de
7,5%, 15%, 22,5% e 27,5%.

O trabalhador que tem renda até RS 5 mil por
més podera economizar até R$ 4 mil por ano, ou
guase um salario extra, com imposto de renda (IR)
com as hovas regras da reforma do IR.

Compensacao vira de nova tributagao de altas
rendas

Para compensagao a isengao para um grupo
maior de contribuintes, a reforma do IR prevé uma
aliguota minima de até 10% para quem ganha aci-
ma de RS 50 mil por més, ou R$ 600 mil no ano, e
a taxagao de lucros e dividendos.

O texto prevé uma progressao, partindo de 0%
e chegando a 10% para rendimentos acima de RS
1,2 milhdo por ano, incluindo dividendos. Por exem-
plo, quem ganha R$ 900 mil anuais pagara 5% (RS
45 mil). Serao considerados, em regra, todos os ren-
dimentos recebidos no ano calendario, inclusive
os tributados de forma exclusiva ou definitiva e os
isentos ou sujeitos a aliquota zero ou reduzida.

Ja a partir de 2027, sera concedida a isengao do
IRPF anual, com base no ano-calendario de 2026,
para quem tiver rendimentos anuais tributaveis de
até RS 60.000. Os contribuintes com rendimen-
tos tributaveis sujeitos ao ajuste anual entre R$
60.000,01 a R$ 88.200 terdo uma reducao parcial,
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de forma decrescente quanto maior for a renda.

O governo estima que o grupo que passara a
pagar mais Imposto de Renda reuna apenas 141,4
mil brasileiros - ou 0,13% do total de contribuintes
e 0,06% da populagdo do pais. Aqui, o governo pro-
jeta que R$ 34,1 bi em compensagdo.com o impos-

to sobre altas rendas.

Renda de investimentos

A partir de janeiro de 2026, a entrega de lucros
e dividendos de uma pessoa juridica a uma mes-
ma pessoa fisica residente no Brasil em valor total
maior de RS 50.000 no més ficara sujeita a inci-
déncia do IRPF de 10% sobre o pagamento, veda-
das quaisquer dedugdes na base de calculo. Ficam
de fora da regra os pagamentos de lucros e divi-
dendos cuja distribuicdo tenha sido aprovada até
31de dezembro de 2025, mesmo que o pagamento
ocorra nos anos seguintes.

Nesse calculo também nao entram rendimen-
tosde aplicagdes que seguem isentas, como LCI (Le-
tras de Crédito Imobiliario), LCA (Letras de Crédito
do Agronegdcio), CRA (Certificados de Recebiveis

do Agronegdcio), CRI (Certificados de Recebiveis
Imobilidrios), LIG (Letras Imobilidrias Garantidas),
LCD (Letras de Crédito do Desenvolvimento), além
do Fiagro (fundos imobilidrios e do agronegdcio).
Além desses titulos, o novo texto também ex-
clui da tributagcdo minima as debéntures incentiva-
das de infraestrutura e os veiculos de investimento,
como fundos e ETFs, que aplicam pelo menos 85%
dos recursos em projetos como energia, sanea-

mento e logistica.

Fonte: IstoE Dinheiro

Agro, petroleo e gas sustentam alta de 0,1% do PIB no 3°

tri, mas economia desacelera

Dados do IBGE mostram ‘ligeira piora” nos
indicadores estruturais; poupanc¢a interna per-
manece estagnada e insuficiente para financiar

crescimento sem capital externo
Com uma alta de 0,1%, o PIB do 3° trimestre
de 2025 veio abaixo das expectativas de mercado

e confirmou o cenario de desaceleragao gradual da
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economia brasileira. Enquanto o agronegécio e a
industria de petréleo e gas sustentaram o resulta-
do positivo, o consumo das familias e o setor de
servigcos ficaram estagnados, refletindo o peso dos

juros altos sobre a atividade domeéstica.

Foco nos numeros

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geogra-
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fia e Estatistica (IBGE), o avanco do terceiro trimes-
tre deste ano em comparagao ao mesmo periodo
do ano passado foi de 1,8% e o acumulado dos ul-
timos 12 meses foi de 2,7%. Estes percentuais estdo
acima da mediana do mercado, e foram impacta-
dos pela revisdao de dados do IBGE, que apontou
maior alta no PIB da agropecuaria, sesgundo Rodol-
fo Margato, economista da XP.

“Na comparagdo com terceiro trimestre de
2024, houve moderada surpresa altista, com cresci-
mento [do PIB] de 1,8%, ano contra ano, enquanto
a projecdo da XP era de 1,6% e a mediana de mer-
cado tinha uma projecao de 1,7%. Isso ocorreu de-
vido a revisdes altistas na série histérica de dados,
especialmente no PIB da agropecuaria, em que
houve mudancga para cima no resultado do setor
primario no primeiro semestre deste ano e mudan-
¢a de peso relativo”, afirma Margato.

O PIB do trimestre de 2025 somou RS 3,2 tri-
Ihdes - sendo RS 2,8 trilhdes referentes ao Valor
Adicionado a precgos basicos e RS 449,3 bilhdes aos
Impostos sobre Produtos liquidos de Subsidios. A
taxa de investimento, um dos principais terméme-
tros sobre o crescimento futuro, ficou 0,1% abaixo
do registrado no mesmo periodo em 2024. O indi-
cador ficou em 17,3% no terceiro tri deste ano con-
tra 17,4% no terceiro trimestre do ano passado, se-
gundo o IBGE. Ja a taxa de poupanga permaneceu
estavel em 14,5%.

Pela otica da produgdo, o setor de servigos
avancou 0,1%. “Um avanco de apenas 0,1% mostra
0 quanto esse segmento esta sofrendo — e tende
a continuar sofrendo. E a consequéncia direta do
alto endividamento das familias, da Selic elevada e
da crdnica falta de produtividade do pais. O Brasil
nao gera valor como deveria, e isso pesa de forma
significativa sobre os servigos”, afirma Louzada.

A agropecuaria avancou 0,4%, dentro do pre-

visto, impulsionada por milho, cana e café, seguin-
do o ritmo natural das safras.

Ja aindustria teve alta de 0,8%, puxada pelain-
dustria de transformacao, setor automotivo e pela
extragdo de petréleo e minério. Segundo Louzada,
o setor foi beneficiado pela demanda externa, com
a China comprando mais minério.

Na demanda, o consumo das familias veio pra-
ticamente estavel, com variagdo de 0,1%, o que in-
dica perda de poder de compra. Ja os gastos do
governo tiveram crescimento de 1,3%, e é classifi-
cado como o principal motor do resultado, avalia

Louzada.

Exportacées avancam

Claudio Considera, pesquisador associado do
FGV lbre, destaca que as exportagdes avangcaram
3,3%, reflexo da politica do tarifagco imposta pelo
governo de Donald Trump.

O aumento do imposto para os produtos brasi-
leiros vendidos aos EUA refletiu na busca por novos
parceiros comerciais e no comércio mais intensivo
com a China, o que refletiu nos dados referentes ao
terceiro trimestre deste ano, na avaliagao de Con-
sidera.

“As tarifas efetivas ndo foram tao altas como
pareceu. Certamente prejudicou alguns produtos
isoladamente, fez muito barulho com café e carne,
mas conseguimos contornar o tarifaco razoavel-

mente bem”, avalia o pesquisador da FGV.

Na leitura geral, economia ‘andou de lado’

De acordo com Fabio Louzada, economista,
planejador financeiro e fundador da Faculdade
Brasileira de Negdcios e Finangas (FBNF), qualquer
desvio na projecdo do mercado em relagdo ao re-
sultado do PIB poderia ter provocado uma turbu-

|éncia no mercado.
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“Qualquer desvio mais expressivo poderia ter
provocado turbuléncia. Um PIB mais forte refor-
caria a tese do Banco Central de manter os juros
altos por mais tempo — afastando a possibilidade
de cortes no horizonte mais préximo e sinalizando
uma economia mais aquecida. Uma queda maior
do PIB colocaria pressdo para acelerar o corte de
juro”, afirma.

Assim, os dados reforcam a projegcao dos espe-
cialistas. Para Pablo Spyer, conselheiro da Associa-
¢ao Nacional das Corretoras e Distribuidoras de Ti-
tulos e Valores Mobiliarios, CAmbio e Mercadorias
(Ancord), a leitura é de que a economia pratica-
mente ficou de lado, mostrando a perda de ritmo
dos servicos e uma acomodacdo mais forte do con-
sumo das familias, tendo como principal ponto de
sustentacao a industria extrativa.

André Valério, economista sénior do Banco In-
ter, avalia que o resultado reforca a tendéncia de
acomodacdo do crescimento da economia. “Nos
ultimos 8 trimestres, o crescimento médio do PIB
na comparagao contra o mesmo trimestre do ano
anterior foi de 3%. Esse trimestre marca um desvio
dessa tendéncia, com o crescimento nessa métrica

sendo de 1,8%", diz.

Projegobes

As projecdes dos especialistas para o PIB de
2025 estdao em uma média de 2,16%, de acordo
com o mais recente boletim Focus. Os especialistas
ouvidos pelo InfoMoney estimam que o PIB deste
ano possa variar entre 1,9% e 2,5%.

Valério avalia que a leitura ampla mostra uma
economia “robusta”. “Yemos uma economia bas-
tante robusta, e o PIB caminha para ter um cresci-
mento robusto em 2025, acumulando alta de 2,4%
até setembro, ainda crescendo acima da tendén-

cia pré-pandemia’, afirma. Nas projecdes do Inter,

14 INFORMATIVO JURIDICO 187 | DEZEMBRO 2025

o PIB de 2025 deve fechar com alta acumulada de
2,2%.

A revisdao de dados do IBGE ¢é o principal fator
por tras da avaliagédo de que o PIB de 2025 sera
mais alto que o previamente esperado, segundo
Rodolfo Margato, economista da XP. “Mesmo com
o crescimento timido no terceiro trimestre, de
0,1%, o PIB de 2025 deve ter crescimento de 2,3%
na nossa avaliagdo contra expectativa anterior, de
2,1%”", afirma.

O Bradesco projeta crescimento no PIB de 2,1%
no ano, com o resultado das revisdes do PIB agro-
pecuario do 1° trimestre.

O economista-chefe da Ativa Investimentos,E-
tore Sanchez, projeta crescimento menor. “Con-
siderando esse carregamento, os novos dados
setoriais e o cenario de politica monetaria ainda
restritiva, nossa avaliagcdo preliminar é de que o
crescimento em 2025 tende a convergir para pata-
mar 1,9%, revisto por nds que anteriormente proje-
tadvamos um PIB de 1,6% para o ano”, afirma.

Natalie Victal, economista-chefe da SulAmé-
rica Investimentos, avalia que o resultado do PIB
ndo muda o “plano de voo” do Banco Central, que
mantém a politica de juros restritiva para segurar
a inflacdo, e deve segurar a mensagem de cautela
sobre os dados econémicos.

Para José Luiz Pagnussat, conselheiro federal
do Cofecon, o PIB neste ano deve ficar préximo de
2,4%. Ja Claudio Considera, pesquisador associado
do FGV lbre, a projegcao de crescimento do PIB para

2025 é de 2,5%.

Fonte: InfoMoney
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Mapa consolida maior avanco da histoéria no acesso a
mercados para o agronegocio brasileiro

Atuagdo integrada da Secretaria de Comércio
e Relagbes Internacionais consolidou 507 novos

mercados abertos desde 2023

Em 2025, o Ministério da Agricultura e Pecua-
ria (Mapa) alcangou um marco histérico ao consoli-
dar a abertura de 507 mercados para produtos da
agropecuaria brasileira desde o inicio da gestéo, o
maior avancgo ja registrado no setor. O resultado re-
flete a atuacdo integrada da Secretaria de Comeér-
cio e Relagdes Internacionais (SCRI), com trabalho
coordenado entre seus departamentos e o apoio
estratégico da rede de 40 adidos agricolas em 38
paises.

Ao longo do ano, a SCRI concentrou esforgos na
ampliagdo e diversificagcao das exportagdes, na ne-
gociacgdo de protocolos sanitarios e fitossanitarios,
na defesa dos interesses comerciais e regulatorios
do Brasil, na cooperacdo técnica internacional,
além da promocgao comercial e da atragao de inves-
timentos. As agdes tiveram como foco transformar
cada nova abertura de mercado em oportunidades
concretas para produtores rurais, cooperativas e
agroindustrias, gerando emprego, renda e fortale-
cendo a presenca global do agronegécio brasileiro.

O secretario de Comércio e Relagdes Interna-
cionais, Luis Rua, destacou que 2025 foi decisivo
para a consolidacao desses resultados. “Somente
neste ano, abrimos mais de 200 mercados, além
de ampliagdes estratégicas, como o pre-listing
para aves na Unido Europeia. Entre as aberturas de
maior impacto estao sorgo, DDG, gergelim e mi-
udos de aves para a China, além da carne bovina

para o Vietna e das habilitagcbes para Filipinas e

Indonésia. Sdo conquistas que ampliam oportuni-
dades para o produtor rural brasileiro e reforcam
a competitividade internacional do agro”, afirmou.

Rua ressaltou ainda que a diversificacdo da
pauta exportadora foi fundamental para o desem-
penho alcangado. “Produtos menos tradicionais
apresentaram forte crescimento. A politica de di-
versificagado iniciada em 2023, alinhada as diretri-
zes do ministro Carlos Favaro, mostrou-se acertada
e necessaria em um cenario global desafiador, per-
mitindo um aumento de quase 20% no valor ex-
portado desses segmentos”, observou.

As aberturas de mercado ampliam a escala pro-
dutiva, geram novas fontes de renda e fortalecem a
presenca internacional do agro brasileiro. Cerca de
20% das aberturas realizadas contemplam produ-
tos nao tradicionais, como ervas, especiarias, casta-
nhas e proteinas alternativas, abrindo novas fren-

tes de exportacgdo para todas as regides do pais.

Exportacoes Brasileiras em 2025

De janeiro a novembro de 2025, as exportagdes
do agronegodcio brasileiro somaram USS$ 155,25 bi-
IhGes, o maior valor ja registrado para o periodo e
1,7% acima do mesmo periodo do ano passado. O
desempenho reforca o papel das vendas externas
como complemento ao mercado interno, ao am-
pliar a escala produtiva, fortalecer cadeias, gerar
emprego e renda e estimular investimentos em to-
das as regides do pais.

No acumulado do ano, produtos como soja em
graos, carne bovina in natura, café verde, celulose,
farelo de soja, algodao e carne suina registraram

recordes tanto em valor quanto em volume ex-
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portado. Também se destacaram avangos em seg-
mentos como café soluvel, bovinos vivos, miudos
de carne bovina, sementes de oleaginosas, pimen-

ta-do-reino, sebo bovino e feijoes secos.

Impacto das Aberturas de Mercado

Estudo desenvolvido pela ApexBrasil em parce-
ria com o Mapa aponta que os mais de 500 merca-
dos abertos desde 2023 ja geraram USS$ 3,4 bilhdes
em exportag¢des adicionais, com impacto direto em
todas as regides do pais. O levantamento demons-
tra que Norte, Centro-Oeste, Sul, Sudeste e Nordes-
te foram beneficiados em diferentes intensidades,
evidenciando o papel da abertura comercial como
vetor de desenvolvimento regional.

O levantamento estima ainda um potencial
futuro de US$ 4 bilhdes em exportacbes a partir
dessas aberturas, caso o Brasil alcance participa-
¢ao equivalente a sua fatia no comércio global. Os
paises que passaram a importar produtos brasilei-
ros representam, juntos, um mercado de US$ 37,5
bilhdes em importagdes anuais, indicando amplo

espago para expanséo.

Destaques de 2025: Principais Aberturas e
Ampliacdes

Entre os principais avancos de 2025 estao a
habilitagcdo de 17 plantas de carne bovina para a
Indonésia, o que ampliou em 80% o numero de
empresas aptas a exportar ao pais e resultou em
um crescimento aproximado de 250% nas vendas
brasileiras. Também se destacam a habilitagdo das
cinco primeiras unidades exportadoras de sorgo
para a China e das dez primeiras plantas autoriza-
das a exportar DDG, consolidando novas frentes de
demanda no mercado chinés.

O ano marcou ainda a abertura do mercado de
carne bovina no Vietna, pais que importa cerca de

USS 1,6 bilhdo por ano, além do reconhecimento,
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por Singapura, da regionalizagdo para peste suina
africana, assegurando a continuidade das exporta-

¢des mesmo diante de eventuais focos localizados.

Ferramentas de Apoio ao Exportador Brasilei-
ro

Além das negociag¢bes internacionais, a SCRI
ampliou e modernizou os instrumentos de apoio
ao exportador. O Intercambio Comercial do Agro-
negocio 2025 apresentou analises e tendéncias do
comércio internacional; o Agrolnsights, elaborado
mensalmente com informagdes dos adidos agrico-
las, mapeou mais de 800 oportunidades de nego-
cios; o Passaporte Agro, com 33 edicdes, orientou
o setor produtivo sobre mercados estratégicos; e a
plataforma ConnectAgro reuniu dados, eventos in-
ternacionais e orientacdes praticas para empresas
interessadas em exportar, com acesso pelo portal

do Mapa.

Promoc¢ao Comercial: Missao, Feiras e Atracao
de Investimentos

A promoc¢ao comercial também foi intensifica-
da em 2025. Ao longo do ano, a SCRI participou ou
organizou mais de 80 missdes oficiais em 57 pa-
ises, envolvendo negocia¢des sanitdrias, reunides
governamentais e agendas com organismos inter-
nacionais, compradores e investidores.

O Brasil esteve presente ainda em 20 grandes
feiras internacionais, realizadas em 17 paises, com
a participagcao de 208 empresas brasileiras, in-
cluindo cooperativas. As acdes resultaram em US$
40,4 milhdées em negodcios imediatos e aproxima-
damente USS 427 milhdes em expectativa de ne-

gocios para os 12 meses seguintes.

Fonte: gov.br
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