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A aplicabilidade das Sociedades em Conta de Participacdo nos empreendimentos imobiliarios

A Sociedade em Conta de Participacdo (SCP) é um modelo societario amplamente utilizado no setor imobiliario
devido a sua flexibilidade e as vantagens tributarias e patrimoniais que proporciona aos seus sécios. Regulada
pelo Cédigo Civil nos artigos 991 a 996, a SCP permite que investidores participem de empreendimentos sem a

necessidade de formalizagao publica da sociedade, reduzindo custos e riscos.

A SCP é uma sociedade nédo personificada, de natureza contratual, caracterizada por uma relagao entre um sécio
ostensivo, que administra 0s negdcios e assume todas as obrigacBes perante terceiros, € um ou mais sécios
participantes, que contribuem com capital, ndo se envolvem com a operacado, e, em razdo disso, ndo tém
responsabilidade perante terceiros (art. 991 do Caédigo Civil).

Essa estrutura possibilita que empreendedores do setor imobiliario busquem parceiros investidores com alguma
afeicdo ao negdécio sem expb-los aos riscos inerentes ao empreendimento. Como a SCP ndo possui

personalidade juridica propria, suas opera¢des ocorrem sob a titularidade do s6cio ostensivo.

Elencamos, entdo, de forma objetiva, os principais beneficios da utilizacdo da SCP.

1. Vantagens Societarias:

. Facilidade de constituicdo: A SCP dispensa registro na Junta Comercial ou em cartorio de registro de
pessoas juridicas. Basta um contrato de constituicdo da SCP entre as partes, reduzindo assim a burocracia e 0s
custos registrais;

. Flexibilidade contratual: O contrato pode estabelecer livremente as regras de participacdo nos resultados
e os direitos e deveres dos sécios entre si;

. Confidencialidade: Os sdcios participantes ndo aparecem publicamente, uma vez que o tipo societario

ndo é passivel de registro. O que garante sigilo sobre a sua participacdo no negocio;

2. Vantagens Tributarias
. A tributacé@o na pessoa juridica do s6cio ostensivo: A SCP é tributada na forma da pessoa juridica, através
do sécio ostensivo, permitindo planejamento tributario eficiente (art. 996 do Cédigo Civil). Nunca esquecendo a

regra béasica de que planejamento tributario ndo deve ser confundido com simulagédo ou sonegacao;

. DistribuicBo de resultados sem incidéncia de tributos: Contabilizados adequadamente, os lucros
distribuidos aos sécios participantes nao estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Pessoa Fisica ou de

contribui¢cBes sociais.
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3. Protecéo Patrimonial
. Limitacdo de responsabilidade dos sécios participantes: Os investidores (sécios participantes), por ndo
assumirem obrigacdes perante terceiros e por ndo estarem a frente da gestéo do negécio, ndo respondem pelos

passivos da sociedade, salvo nos casos de gestao irregular que caracterize abuso da personalidade juridica;

. Blindagem patrimonial: Como os bens da SCP néo sao registrados em nome dos sécios participantes,

eles ficam protegidos de eventuais execuc¢fes pessoais dos investidores.

. Seguranga na sucessao patrimonial: A SCP permite que a participacdo dos investidores seja transferida

de forma mais eficiente, facilitando a gestéo do patrimdnio familiar.

Por todos esses aspectos, as SCPs sao utilizadas em projetos de incorporacdo imobilidria, loteamentos e
construgdo de empreendimentos comerciais e residenciais. Por meio dessa estrutura, um empreendedor pode
captar recursos de investidores sem necessidade de constituir uma sociedade limitada ou anénima, reduzindo

custos e aumentando a seguranca juridica do investimento.

Em razao das vantagens proporcionadas, embora mais frequente no setor imobiliario, nada impede que o modelo
societario da SCP venha a ser utilizado em outros setores da economia. Notoriamente, desde que observada a
lisura e a licitude da operacéo pretendida.

Para maior seguranca dos envolvidos nas operac¢des societarias sob o formato de SCP, recomenda-se que,
antes de qualquer vinculagdo, as regras do negdcio estejam claramente definidas. De modo que possam ser

refletidas no contrato particular de constituicdo da SCP, ou ainda, aprimoradas através de um acordo de socios.

Temos, portanto, que a SCP é uma ferramenta estratégica para viabilizar negocios, proporcionando beneficios
tributarios, societarios e de protecdo patrimonial. Sua estrutura flexivel e sigilosa torna-a uma alternativa atrativa
para investidores, incorporadores e empreendedores de um modo geral que buscam otimizar seus negécios com

seguranca e eficiéncia fiscal.
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